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MEMORIAL DESCRITIVO

OBRA: REFORMA E REPOSIGCAO DE MATERIAIS AVARIADOS E SUBTRAIDOS
DE IMOVEL A AV. MARANHAO

LOCAL: AV. MARANHAO, 360 — JARDIM PACAEMBU — SAO CARLOS

I - OBJETIVO

Fixar e definir os materiais e servicos a serem utilizados na execugao da reforma
e reposicdo de materiais avariados e subtraidos da residéncia na Av. Maranhao,

360, para devolucao do imovel.

1. SERVICOS PRELIMINARES

1.1. Placas de Obra
A placa de obra sera de chapa galvanizada, padrdo PMSC e terdo dimensdes
especificadas na planilha orgcamentaria. A PMSC fornecera para a empresa
Contratada, os dados, informacbes, formatos, desenhos e cores para a sua

execucgao.

1.2. Demoligoes e retiradas
Deverao ser feitas as demolicdes indicadas no projeto e/ou na planilha
orcamentaria. Todos os materiais resultantes de das demolicdes deverao ser
removidos através de cagambas, para um local legalizado, aprovado pela

fiscalizacao.

2. ESQUADRIAS

21. Esquadrias de Madeira (portas)
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Deverao ser instaladas esquadrias de madeira (portas) dimensionadas de

acordo com os vaos e 0os ambientes, detalhadas no projeto arquiteténico e planilha
orcamentaria.

Todas as esquadrias de madeira (portas) deverédo ser de primeira qualidade,
executadas com madeiras tratadas e sem empenos ou outros defeitos de
acabamento.

As portas deverao ser em madeira lisa, para verniz, 35 mm de espessura,
com madeiras macigas nos encabegamentos (7 cm), contraplacada com duratex 4,8
mm sobre alma de sarrafos entrecruzados. Ref. Pormade, Sincol ou similares, com
dimensdes conforme projeto.

As portas deverao ter dobradicas reforgadas 3”x3’%”, cromadas, com anéis (3
por folha) e fechaduras cromadas, cilindro e tambor de embutir tipo Yale ART 355A
77 mm e macaneta de haste, com perfil unico, em liga de Zinco, Aluminio e
Manganez — ZAMAC — com medidas aproximadas de (12x2x8cm), com extremidade
arredondada, acabamento cromado, modelo MZ 270, cédigo 0710270, Ref. Papaiz

ou similares.

2.2. Esquadrias metalicas (janelas)

As esquadrias metalicas (janelas) serdo todas de ferro, com batentes largos
(12cm), executadas por empresa especializada, com as dimensdes obedecendo
rigorosamente as indica¢des do projeto.

As esquadrias, apos a fabricagao, deverao ser submetidas a um processo de
limpeza, remogao de rebarbas e desengraxe e, finalmente, jateadas com jato de
granalha, padrdo AS 2.5, norma SIS.

Devera ser executado emassamento para a obtengdo de superficies
totalmente regulares.

Na sequéncia, as pegas componentes deverao ser pintadas com primer a
base de epoxi Poliamida com 45 micra de espessura.

A pintura de acabamento sera em esmalte sintético, nas cores especificadas nos

projetos, ou definidas pela Fiscalizagao.
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As pecas deverao ser transportadas para a obra com embalagem de protegao

contra riscos e sujeira, que somente devera ser removida parcialmente no ato da
montagem.
Ferragens

Todas as ferragens para esquadrias metalicas serdo inteiramente novas, em
perfeita condi¢des de funcionamento e acabamento.

As ferragens, principalmente as dobradicas, serdo suficientemente robustas,
de forma a suportarem, com folga, o regime de trabalho a que venham ser
submetidas.

A localizagdo das ferragens nas esquadrias sera medida com precisdo, de
modo a serem evitadas discrepancias de posicao ou diferencas de nivel perceptiveis
a vista.

Os eixos das macanetas das portas, salvo condigdes especiais, serao
localizados a 1,05 m do piso acabado e a 55mm do batente mais proximo da porta.
As fechaduras deverao ser com tambor.

O assentamento de ferragens sera efetuado com particular esmero pela
Contratada.

Os rebaixos ou encaixes para dobradicas, fechaduras de embutir, chapas-
testas etc, terdo a forma das ferragens, ndo sendo toleradas folgas que exijam
emendas.

Para o assentamento serdo empregados parafusos de qualidade,
acabamento e dimensdes correspondentes aos das pecas que fixarem.

Deve-se evitar, ao maximo, escorrimento ou salpicamento de tinta ou verniz
em ferragens nao destinadas a pintura.

Vidros

Os vidros serdo do tipo e formato definidos pelo projeto.

A espessura padrdao sera de, no minimo, 4 mm. Porém, essa espessura
devera ser também funcdo da area do corte, vibracdo e pressdo de ventos e/ou
especificada no projeto.

Nao serdo aceitos vidros defeituosos, com bolhas, lentes, ondulagdes,

ranhuras e desbitolados.
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Deverdao ser fornecidos cortados nas dimensdes previstas, evitando-se

sempre o corte na obra. As bordas dos cortes deverao ser esmerilhadas de forma a
se apresentarem lisas, regulares e isentas de lascas.
As esquadrias, antes de receberem os vidros, deverao estar preparadas e limpas e
os caixilhos de ferro pintados com tinta anti-oxidante.

Em caixilhos, sera obrigatério o uso de gaxetas ou baguetes para apoio dos
vidros, facilitando os deslocamentos consequentes de dilatacao.

Em nenhuma hipétese o vidro devera ser apoiado diretamente sobre
elementos de sustentacao: o repouso de placas no leito devera ser somente sobre
dois calgos distanciados a um ter¢o das extremidades das chapas; entre o vidro e a
esquadria deverao ser previstas folgas de 3 mm a 5 mm para absorver a dilatagao.

Para o caso de vidros temperados, os cortes e perfuracbes nas chapas
devem ser necessariamente realizados na fabrica antes da operacéo de témpera.

Quando colocados em caixilhos, para evitar quebras provocadas por
diferengas muito grandes de temperatura entre os centros e as bordas das chapas,
adotar gaxetas ou baguetes de fixagdo com altura pequena.

As chapas ndo ficam em contato direto com nenhum elemento de
sustentagdo, sendo, para tal fim, colocadas gaxetas de EPDM ou neoprene, ainda

na situacao de aplicagao em caixilho.

2.3. Esquadrias de vidro (portas e janelas)

As esquadrias vidro, portas e janelas, devem ser medidas e fabricadas por
empresa especializada. A medicao deve ser realizada somente apdés a conclusao
dos servigos prévios necessarios para o acabamento do vao, como realizacdo de
reboco, pintura, e instalagdo de peitoril/soleira (em granito com pingadeira). As
dimensdes devem obedecer rigorosamente as dimensdes do vao acabado.

Para o acabamento do vao, nos locais necessarios, devera ser executado
emassamento para a obtencéo de superficies totalmente regulares.

As pecas de acessorios (ferragens) como pivés, correntes e fechaduras,
devem possuir acabamento pintado de fabrica em esmalte sintético, nas cores
especificadas nos projetos, ou definidas pela Fiscalizagdo. Devem ser inteiramente

novas, em perfeita condigdes de funcionamento e acabamento. Devem ser robustas,
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de forma a suportarem, com folga, o regime de trabalho a que venham ser

submetidas.

A localizagdo das ferragens e acessorios nas esquadrias sera medida com
precisdo, de modo a serem evitadas discrepancias de posi¢cao ou diferengas de nivel
perceptiveis a vista.

Os eixos das fechaduras das portas, salvo condigdes especiais, serao
localizados a 1,05 m do piso acabado.

O acabamento do vao, a instalacdo das esquadrias e acessorios, devera ser
efetuado com particular esmero.

Os encaixes devem ser perfeitos, ndo sendo toleradas folgas excessivas que
exijam pecgas sobressalentes ou emendas para correcgéao.

Para o assentamento serdo empregados parafusos de qualidade,
acabamento e dimensdes correspondentes aos das pecas que fixarem.

O vidro padréo deve ser temperado e incolor. Nas janelas devem ter 8mm de
espessura, e nas portas de 10mm de espessura.

Nao serdo aceitos vidros defeituosos, com bolhas, lentes, ondulagdes,
ranhuras e desbitolados.

Deverdao ser fornecidos cortados nas dimensdes previstas (os cortes e
perfuracdes nas chapas devem ser necessariamente realizados na fabrica antes da
operacgao de témpera). As bordas dos cortes deverao ser esmerilhadas de forma a
se apresentarem lisas, regulares e isentas de lascas.

Todas as pegas deverao ser transportadas para a obra com embalagem de
protecdo contra riscos e sujeira, que somente devera ser removida, quando

necessario, no ato da montagem.

3. REVESTIMENTOS

Os revestimentos de paredes deverdao ser executados somente apds o

término e testes das instalagcbes, bem como apds a conclusdo da cobertura.

Todos os materiais utilizados e sua metodologia de aplicagéo deverao atender

aos prescritos no projeto arquitetdnico, neste memorial e nas normas pertinentes.
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Os pisos soO poderao ser executados apos estarem concluidas todas as canalizagdes

embutidas, bem como os revestimentos de paredes e tetos.
As superficies a serem revestidas deverdao ser limpas e lavadas a fim de
evitar gorduras, vestigios organicos e outras impurezas que possam acarretar

destacamentos futuros.

3.1. Chapisco

Com o objetivo de melhorar a aderéncia do reboco, sera aplicada sobre a
superficie a revestir uma camada de chapisco, preparada com cimento e areia traco
1:3. A aplicagao sera de forma irregular nas superficies de alvenaria ou de concreto
das paredes, tetos, beirais, vigas e pilares, com espessura aproximada de 5 mm.

A argamassa para chapisco devera ser utilizada no maximo em duas horas a partir
do primeiro contato da mistura com a agua e desde que ndo apresente quaisquer
vestigios de endurecimento. O excedente de argamassa, que nao aderir a

superficie, ndo podera ser reutilizado, sendo expressamente vedado reamassa-la.

3.2. Reboco

O embogo deve ser iniciado somente apds concluido o respectivo projeto do
sistema de revestimento, obedecendo aos seguintes prazos minimos:
a) 24 horas apos a aplicagédo do chapisco;

A espessura maxima admitida para revestimento € de 20 mm. segundo a
NBR 13749. Usar guias para sarrafeamento, espagadas no minimo 2 m.

Apoés a execugao das guias ou mestras devera ser aplicada a argamassa, entre as
guias, em camada uniforme de espessura nivelada, fortemente comprimida sobre a
superficie a ser revestida, com auxilio da colher de pedreiro.

Retirar o excesso e regularizar a superficie com 3 passagem do sarrafo. Em
seguida, as depressdes deverdo ser preenchidas mediante novos langamentos da
argamassa nos pontos necessarios, repetindo-se as operagdes até conseguir uma
superficie cheia e homogénea.

Desvio de prumo toleravel: 3 mm por metro.

Revestimento ceramico (base branca) — algumas pecas
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Nas paredes internas indicadas devera ser assentado revestimento ceramico,

base branca, cor branco, com juntas a prumo de espessura 3 mm, assentados com
adesivos especificos, sobre alvenarias embocadas, perfeitamente desempenadas,

rejunte cor a definir, até as alturas especificadas acima.

4. INSTALACOES ELETRICAS E DE ILUMINAGAO

Todas as instalacbes elétricas, de iluminagdo, de aterramento, serdo em
materiais normalizados obedecendo ao disposto nos projetos e especificagdes dos
respectivos projetos executivos (desenvolvidos pela contratada e aprovadas pela
fiscalizagdo) e nas normas da ABNT.

A execucgao devera ser esmerada, de bom acabamento, e de acordo com as
normas da Companhia Concessionaria local, além de obedecer as recomendacdes e
prescricdes das firmas fornecedoras dos materiais e equipamentos especializados.

Todos os condutores, eletrodutos e equipamentos serdo cuidadosamente
instalados e firmemente ligados a estrutura de suporte e aos respectivos pertences,
formando um conjunto mecanico e eletricamente satisfatorio, e de boa aparéncia,
além do que todo equipamento devera ser fixado firmemente ao local em que deve
ser instalado, prevendo-se meios de fixacdo ou suspensdo condizentes com a
natureza do suporte e com o peso e as dimensdes do equipamento considerado.

Estdo referidos como caixas, para fins desta especificacdo, os botdes
interruptores, caixas de passagem, caixas de jungdo, caixas de tomada, painéis de
distribuicdo, painéis de iluminagao e outros invélucros completos ou parciais, nao
mencionados nominalmente de outro modo nestas especificacdes. Quando se tornar
necessario remover o conteudo das caixas, para sua instalacido apropriada, ou
quando elas forem separadas de seus respectivos conteudos, estes serao
recolocados e instalados em seus invélucros, antes que a instalacdo seja
considerada completa.

As luminarias, interruptores e tomadas constantes na planilha deverao ser de
primeira qualidade e s& serdo aceitas depois de testadas e estarem todas
funcionando perfeitamente. Toda e qualquer enfiacido s6 sera executada depois de

concluidos todos os servicos de acabamento e impermeabilizacao.
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5. INSTALAGOES HIDRAULICAS

Toda a rede de agua sera em materiais normalizados obedecendo ao
disposto nas especificagées dos projetos executivos (desenvolvidos pela Contratada
e aprovados pela fiscalizagdo, conforme o disposto no 1.1) e nas normas da ABNT.

Durante a execucao dos servigos, as extremidades livres das tubulagdes
deveréao ser vedadas com bujdes, plug ou tufos de madeira, para evitar obstrugéo.

As juntas dos tubos deverao apresentar perfeita estanqueidade. Os cortes
dos tubos serdo em secgao reta; o rosqueamento devera ser feito somente na parte
coberta pela conexao.

A tubulagdo de esgotos devera ser assentada de forma que os tubos fiquem
com a bolsa voltada para o lado contrario ao da dire¢cdo do escoamento,
obedecendo as declividades minimas definidas no projeto e nas normas.

Os aparelhos deverao ser instalados de forma a permitir facil remocgao e
limpeza.

A ligacado de qualquer aparelho em ramal de esgoto ou de descarga devera
ser feita por intermédio de sifdo ou caixa sifonada com grelha. A ligagdo ao esgoto
existente devera ser através de caixa de inspecao.

Os aparelhos sanitarios deverao ser constituidos de material ceramico
vitrificado da melhor qualidade e sem defeitos, bem como satisfazer as exigéncias
das prescricbes NBR-6498, NBR- 6499, NBR-6500 da ABNT.

A colocacéo e a fixacdo das lougas, metais e lavatérios para os sanitarios,
deverado ser executadas conforme as locagdes indicadas no projeto, ou definidas
pela Fiscalizagao.

Salvo especificacdo em contrario, os aparelhos serdo na cor branca e os
metais cromados. Os metais sanitarios serdo de perfeita fabricagdo, esmerada
usinagem e perfeito acabamento. As peg¢as nao poderdo apresentar quaisquer
defeitos de fundigdo ou usinagem. As pecas moéveis serao perfeitamente adaptaveis
as suas sedes, ndo sendo tolerado qualquer empeno, vazamento, defeito de

polimento, acabamento ou marca de ferramentas.
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6. COBERTURA - REVISAO

O madeiramento estd em bom estado, ha algumas telhas quebradas ou
deslizaram causando infiltragcbes. Serdo substituidas as telhas quebradas e

colocadas no seu devido lugar as que deslizaram, n&do havendo mais infiltragées.

7. PINTURAS

As superficies destinadas a receber pintura serdo rigorosamente preparadas
com a remocgao de todos os residuos, regularizadas, lixadas, limpas e secas. As
paredes deverao receber um fundo selador apropriado, antes do recebimento da
pintura.

A pintura devera ser feita somente apds secagem completa da superficie.

Todos os elementos que n&o receberem pintura deveréo estar protegidos de
quaisquer respingos de tinta. Antes do inicio de qualquer pintura, o local de trabalho
devera estar limpo e livre de residuos decorrentes do preparo das superficies, ndo
sendo permitida a execugao simultanea de preparo de superficie e pintura.

O acabamento final da pintura devera apresentar tonalidade uniforme,
devendo aplicar-se tantas deméaos quantas necessarias.

As tintas deverdo ser de primeira linha e estarem condicionadas em
embalagens originais dos fabricantes, com cores previstas no projeto.

As pinturas de superficie externas nao serdo permitidas com tempo chuvoso e
umido. Apds ocorréncia de chuvas dever-se-a esperar que a superficie esteja
totalmente seca para que sejam reiniciados os servigos. Todos 0s respingos de
tintas deverao ser removidos no instante da ocorréncia a fim de facilitar a limpeza
final da obra.

As pinturas e dissolugdes de tintas na obra deverdo obedecer as
especificacoes dos fabricantes e sua aplicagao dar-se-a somente apos a liberacao

da Fiscalizagao.
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7.1. Pintura com Esmalte Sintético em esquadrias e estruturas

metalicas (guarda-corpo)

A superficie deve estar firme, coesa, limpa, seca sem poeira, gordura ou
graxa, sabao ou mofo. As partes soltas ou mal aderidas deverao ser raspadas e/ou
escovadas. O brilho deve ser eliminado através de lixamento.

Antes de iniciar a pintura, observe as seguintes instrugdes:

Ferro novo: aplicar uma demé&o do Fundo Laranja (Cor Zarcao). Aguardar 24
horas. Ferro com ferrugem: remover totalmente a ferrugem com lixa e/ou escova de
aco. Aplicar uma demao do Fundo Laranja (Cor Zarc&o). Aguardar 24 horas.

Galvanizado: aplicar antes Fundo para Galvanizado.

Manchas de gordura ou graxa: limpar com Solugdo Desengraxante.

ApOs secagem da base, deverdo ser aplicadas duas a trés demaos de tinta
esmalte, com espagcamento minimo de vinte e quatro horas cada uma.

A superficie ja pintada devera ser lixada levemente com lixa d'agua e seca
antes da nova demao.

A aplicagdo devera ser com trincha, rolo ou revolver, atendendo-se as

instrugdes do fabricante.

7.2. Pintura em Latex Acrilico

As pinturas internas e externas deverdo ser executadas com tinta Latex
Acrilico fosca (ref. Metalatex, Suvinil, Coral ou similar de igual qualidade) sobre
fundo selador apropriado.

Apo6s secagem do fundo, aplicar as superficies tantas deméos quantas
necessarias para um perfeito acabamento, sendo que a Fiscalizagdo devera exigir,
no minimo, duas demaos de latex espacadas de pelo menos trés horas.

A superficie deve estar firme, coesa, limpa, seca sem poeira, gordura ou
graxa, sabao ou mofo. As partes soltas ou mal aderidas deverao ser raspadas e/ou
escovadas.

Observagao: no pavimento inferior devido a infiltragdo de agua, as paredes e
0 piso encontram-se com limo e bolor, devendo receber o tratamento de limpeza e

remocao adequados anteriormente a pintura.
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8. SERVICOS DIVERSOS

8.1. Numeragao

A numeracéao do prédio devera ser instalada seguindo o padrao do local.

8.2. Caixa de correio

A caixa de correio devera ser reposta no mesmo lugar onde existia uma.

8.3. Tratamento de infiltragao

Devido a infiltragcdo de agua identificada no pavimento inferior na regidao da
churrasqueira, abaixo do terraco. Prever no terraco limpeza especializada, reviséo e
aplicacao de rejuntes (cor a ser definida de acordo com a existente) nos locais
danificados ou ausentes, bem como, a vedagao de trincas com material adequado
(como, por exemplo, selante a base de PU).

9. LIMPEZA FINAL

O prédio devera ser entregue completamente limpo, interna e externamente,
com todas as instalagdes em perfeito funcionamento. Devera ser removido todo o
entulho do terreno, sendo cuidadosamente limpos e varridos todos os acessos.

Todos os vidros, aparelhos sanitarios, marmores, cimentados, etc, seréo
cuidadosamente lavados, devendo quaisquer vestigios de tintas ou argamassas ser
completamente removidos, deixando as superficies perfeitamente limpas, sob pena
de serem refeitas e/ou substituidas.

Tudo quanto se refere a metais, ralos, torneiras, valvulas, canoplas,
magcanetas, sifoes metalicos, etc, deverdo ficar perfeitamente polidos, sem
arranhdes ou falhas na cromagem. Todas as ferragens serao lubrificadas, trocando-

se aquelas que apresentarem o minimo defeito de funcionamento ou acabamento.
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Todos os servigos de limpeza deverdo ser executados cuidadosamente, de

modo a nao serem danificadas outras partes da obra.

Para o fornecimento, pela Fiscalizacdo, da documentacido de recebimento da
obra, devera ser efetuada uma vistoria final em toda a construgao, instalagdes e
acabamentos, verificando o perfeito funcionamento e o atendimento as
especificacées dos projetos e memoriais.

Também deverdo ser atendidas, na sua totalidade, para a emissao da
documentagao de recebimento, as especificagdes e exigéncias deste ultimo item, no

que se refere a limpeza minuciosa interna e externa da obra.

Sao Carlos, 12 de maio de 2021
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